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NĆVRH ZPRĆVY O UPLATœOVĆNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU 
ĢENKLAVY 

 
Đzemn² pl§n Ģenklavy byl vyd§n Zastupitelstvem obce Ģenklava na jeho zased§n² konan®m 
dne 22.07.2010 a nabyl ¼ļinnosti dne 09.08.2010. PoŚizovatelem Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy 
byl na z§kladŊ ģ§dosti obce MŊstskĨ ¼Śad KopŚivnice, odbor stavebn²ho Ś§du, ¼zemn²ho 
pl§nov§n² a pam§tkov® p®ļe. Đzemn² pl§n Ģenklavy byl zmŊnŊn ZmŊnou ļ. 1, kter§ nabyla 
¼ļinnosti 11.04.2014, ZmŊnou ļ. 2, kter§ nabyla ¼ļinnosti 08.01.2018, ZmŊnou ļ. 3, kter§ 
nabyla ¼ļinnosti 23.01.2021, a ZmŊnou ļ. 4, kter§ nabyla ¼ļinnosti 29.03.2022. 
N§vrh Zpr§vy o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy 2024 (d§le jen Ăn§vrh Zpr§vyñ) 
vych§z² z ustanoven² Ä 55 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a 
stavebn²m Ś§du (d§le jen Ăstavebn² z§konñ) ve znŊn² ¼ļinn®m do 31.12.2023 ve spojen² 
s Ä 334a odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a 
Ä 15 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, ve znŊn² ¼ļinn®m do 
31.12.2023 (d§le jen Ăvyhl§ġkañ) ve spojen² s Ä 334a odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 
stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

NejpozdŊji do 4 let po vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu a pot® pravidelnŊ nejm®nŊ jednou za 4 roky 
pŚedkl§d§ poŚizovatel, v souladu s ust. Ä 55 odst. 1 stavebn²ho z§kona, zastupitelstvu obce 
zpr§vu o uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu v uplynul®m obdob². Souļ§st² t®to zpr§vy mohou bĨt 
pokyny pro zpracov§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Prvn² Zpr§va o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy byla projedn§v§na v roce 2014, 
Zastupitelstvo obce Ģenklava ji schv§lilo na sv®m 22. zased§n², konan®m dne 18.06.2014. 
Z vyhodnocen² ¼zemn²ho pl§nu, proveden®ho ve Zpr§vŊ, ani z jinĨch okolnost² nevyplynula 
nutnost poŚ²zen² zmŊny Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy. 

Druh§ Zpr§va o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy byla projedn§v§na v roce 2019, 
Zastupitelstvo obce Ģenklava ji schv§lilo na sv®m 6. zased§n², konan®m dne 11.09.2019. 
Z§roveŔ bylo rozhodnuto o poŚ²zen² ZmŊny ļ. 3 Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy. 

V souladu s vĨġe uvedenĨm ustanoven²m Ä 55 odst. 1 stavebn²ho z§kona je nutno projednat 
n§vrh dalġ² zpr§vy o uplatŔov§n² ĐP.  

PoŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil Đzemn² pl§n Ģenklavy s tŊmito 
vĨsledky: 
 
A) Vyhodnocen² uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu vļetnŊ vyhodnocen² zmŊn podm²nek, na 
z§kladŊ kterĨch byl ¼zemn² pl§n vyd§n (Ä 5 odst. 6 stavebn²ho z§kona) a vyhodnocen² 
pŚ²padnĨch nepŚedpokl§danĨch negativn²ch dopadŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 

PŚi uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy (d§le jen ĂĐP Ģenklavyñ) se neprojevily ģ§dn® 
nepŚedpokl§dan® negativn² dopady na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². PŚi um²sŠov§n² vĨstavby je 
respektov§na stanoven§ urbanistick§ koncepce, koncepce uspoŚ§d§n² krajiny i koncepce 
veŚejn® infrastruktury. V obdob² od vyd§n² posledn² zmŊny ĐP, tedy od ZmŊny ļ. 4 
Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy, kter§ nabyla ¼ļinnosti 29.03.2022, bylo dokonļeno 8 rodinnĨch 
domŢ. Vġechny byly realizov§ny v zastavŊn®m ¼zem². V r§mci doplŔuj²c²ch prŢzkumŢ a 
rozborŢ, prov§dŊnĨch pŚed zpracov§n²m n§vrhu Zpr§vy o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu 
Ģenklavy, bylo zjiġtŊno, ģe od posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ģ§dn§ ļ§st 
zastavitelnĨch ploch sm²ġenĨch obytnĨch (SO). 

Rozsah zastavŊn®ho ¼zem² je v ĐP Ģenklavy, ¼pln®m znŊn² po ZmŊnŊ ļ. 4, vymezen ke dni 
01.07.2021. 

Od posledn² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu byly zmŊnŊny podm²nky, na z§kladŊ kterĨch byl ¼zemn² 
pl§n, resp. jeho posledn² zmŊna, vyd§n: 

- byla schv§lena Aktualizace ļ. 6 Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, 
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- byla schv§lena Aktualizace ļ. 7 Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR; 

- byly vyd§ny aktualizace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Moravskoslezsk®ho kraje, tedy 
aktualizace nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, a to: 

¶ Aktualizace ļ. 3 a 4 v dubnu 2022, 

¶ Aktualizace ļ. 2a v srpnu 2022, 

¶ Aktualizace ļ. 2b v Ś²jnu 2022, 

¶ Aktualizace ļ. 7 v ļervenci 2023, 

¶ Aktualizace ļ. 6 v dubnu 2024; 

- doġlo ke zmŊnŊ nŊkterĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ souvisej²c²ch s ¼zemnŊ pl§novac² 
ļinnost²; 

- probŊhla aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ spr§vn²ho obvodu ORP 
KopŚivnice a Moravskoslezsk®ho kraje (limity vyuģit² ¼zem² jakĨmi jsou 
napŚ. z§plavov® ¼zem², NATURA, sesuvy, hodnoty ¼zem² a jejich ochrana, ochrana 
krajiny, nezastavŊn®ho ¼zem²é). 

 
 
B) Probl®my k Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ 
 
V ĐzemnŊ analytickĨch podkladech ORP KopŚivnice (5. ¼pln§ aktualizace 2020) byly 
vyhodnoceny tyto probl®my k Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu: 
 

 
Jedn§ se o dvŊ hygienick® z§vady ï na ¼zem² obce se nach§z² jedna bĨval§ skl§dka, tedy 
star§ ekologick§ z§tŊģ, a d§le se cel® ¼zem² obce nach§z² v oblasti se zhorġenou kvalitou 
ovzduġ². Star§ ekologick§ z§tŊģ je mimo zastavŊn® ¼zem² a ¼zemn² pl§n na n², ani v jej²m 
okol², nenavrhuje jakoukoli vĨstavbu tak, aby nedoġlo k pŚ²padn®mu ohroģen² zdrav² osob. 
řeġen² odstranŊn² t®to star® ekologick® z§tŊģe pak je z§leģitost mimo oblast Śeġitelnou 
n§stroji ¼zemn²ho pl§nov§n². Skuteļnost, ģe se obec Ģenklava nach§z² v oblasti se 
zhorġenou kvalitou ovzduġ², je dalġ² ze z§leģitost², kter® jsou obt²ģnŊ Śeġiteln® n§stroji 
¼zemn²ho pl§nov§n². Đzemn²m pl§nem nejsou vymezeny plochy pro vĨznamn® zdroje 
zneļiġtŊn² ovzduġ². 

k·d n§zev koment§Ś 

PH01 Oblast se zhorġenou 

kvalitou ovzduġ² 

Cel® ¼zem² ORP je oblast² se zhorġenou kvalitou ovzduġ², jsou zde 

pŚekraļov§ny hodnoty imisn²ho limitu pro jednu nebo v²ce zneļiġŠuj²c²ch 

l§tek.  

PH09 Star® ekologick® 

z§tŊģe 

Na ¼zem² obce Ģenklava se dle datab§ze SEKM nach§z² jedna SEZ, 

severoz§padnŊ od are§lu zemŊdŊlsk®ho druģstva. 
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B.1 N§vrhy na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu 
Obec Ģenklava poģaduje provŊŚit n²ģe uveden® n§vrhy obļanŢ na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu: 
 

1 parc. ļ. 2620 k.¼. Ģenklava 0,34 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: zmŊna vyuģit² na Ăagroturistikuñ (A) 

 
 

 
Popis m²sta: Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Lokalita 
nen² napojena na technickou infrastrukturu. Z§padnŊ od pŚedmŊtn®ho pozemku se nach§z² 
stabilizovan§ plocha Ăagroturistikyñ (takt®ģ ve vlastnictv² navrhovatele). 

Stanovisko poŚizovatele: Mezi pozemky v ploġe Ăagroturistikyñ (A) a pozemek, pro kterĨ je 
navrhov§na zmŊna, leģ² pozemky parc. ļ. 1042/4, 1033/2 a ļ§st pozemku parc. ļ. 2070/7, 
kter® jsou takt®ģ ve vlastnictv² navrhovatele. Z hlediska n§vaznosti by bylo vhodn® prov®st 
zmŊnu i pro nŊ. 
 
PoŚizovatel doporuļuje k zaŚazen² do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

kostel 

ZĠ 

hŚbitov 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 
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2 parc. ļ. 2452 k.¼. Ģenklava 0,2 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 

 
 

 
Popis m²sta: 
Lokalita nen² napojena na technickou infrastrukturu. Veden² NN a plynu je v dosahu 
pozemku, vodovodn² Śad ve vzd§lenosti cca 90 m. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 
Jedn§ se o ļ§st pozemku navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², na pozemek parc. ļ. 455/2 ve 
vlastnictv² navrhovatelŢ, na kter®m maj² svŢj rodinnĨ dŢm ļ. p. 304. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 

Pozemek (ļ§st) dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na BaŚiny 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 
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Neopominuteln® je v tomto konkr®tn²m pŚ²padŊ rovnŊģ i potenci§ln² naruġen² harmonick®ho 
mŊŚ²tka krajiny novou vĨstavbou. Dneġn² hranice z§stavby v lokalitŊ je stanovena tak, aby 
nebyl naruġen pohledovĨ horizont a z§stavba tak nemŊla negativn² vliv na krajinnĨ r§z. 
Vysunut²m z§stavby do voln® krajiny mŢģe doj²t k naruġen² hodnot chr§nŊnĨch z§konem o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny. 
 
PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
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3 parc. ļ. 2578 k.¼. Ģenklava 1,15 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu. Napojen² je moģn® na 
vĨchodn² stranŊ pozemku. Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 
fondu. Na ļ§sti pozemku je vymezen registrovanĨ vĨznamnĨ krajinnĨ prvek ļ. 34103, 
Pastviny s les²ky pod Hl§snic² (VKP dle z§kona ļ. 114/1992 Sb. o ochranŊ pŚ²rody a 
krajiny). Pozemek leģ² ve svahu nad dosud nezastavŊnou zastavitelnou plochou Z17. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 

Vzhledem k um²stŊn² pozemku ve svahu je zde vysok§ potence negativn²ho ovlivnŊn² 
krajinn®ho r§zu t®to pohledovŊ exponovan® lokality. 
 

PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

FojtŢv kopec 

hŚbitov kostel 
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4 parc. ļ. 1653/6 k.¼. Ģenklava 0,0671 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu. Veden² elektŚiny 
v bl²zkosti pozemku, vodovodn² Śad a veden² plynu ve vzd§lenosti cca 230 m. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 
 

Stanovisko poŚizovatele: 
Jedn§ se o pozemek, kterĨ se ļ§steļnŊ (cca İ) nach§z² v n§vrhov® parkovac² a 
manipulaļn² ploġe v n§vaznosti na plochu Ăobļansk®ho vybaven² ï hŚbitovŢñ. 
 
V bezprostŚedn² bl²zkosti se nach§z² zastaviteln§ plocha Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
s oznaļen²m Z8B ve vlastnictv² navrhovatele, kter§ dosud nen² zastavŊna. 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

hŚbitov 

kostel 

ZĠ 
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Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
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5 parc. ļ. 247/1 k.¼. Ģenklava 0,0676 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: plocha ĂzelenŊ soukrom®ñ (ZS) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Na pozemku se nach§z² zkolaudovanĨ rodinnĨ dŢm. 

Stanovisko poŚizovatele: Nejedn§ se o vymezen² nov® zastaviteln® plochy, ale o zmŊnu 
funkļn²ho vyuģit² v zastavŊn®m ¼zem², uveden² do souladu se skuteļnĨm stavem (spoleļnŊ 
s pozemkem parc. ļ. st. 557). 
 
PoŚizovatel doporuļuje zaŚazen² do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
 

Tomspedit 

silnice ve smŊru 
na VeŚovice 

autobusov§ zast§vka 
Ģenklava, Lacina 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 
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6 parc. ļ. 2332 k.¼. Ģenklava 0,89 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Napojen² pozemku na s²tŊ technick® infastruktury je moģn®. Vodovodn² Śad, 
veden² stŚedotlak®ho plynovodu a veden² NN se nach§z² u vĨchodn² hranice pozemku. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
VŊtġina pozemku (85 %) leģ² v bezpeļnostn²m p§smu plynovodu s tlakem nad 40 barŢ, 
plynovod pŚ²mo proch§z² z§padn² ļ§st² pozemku. 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 

silnice ve smŊru 
na BaŚiny 
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Pozemek vyb²h§ do voln® krajiny, vĨstavba v cel® jeho ploġe by vĨznamnŊ naruġila 
organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a z§roveŔ i krajinnĨ r§z, kdyģ se dotĨk§ krajinn®ho 
horizontu. 
 
V pŚ²padŊ, ģe by byla vyŚazena nŊkter§ z dlouhodobŊ nezastavŊnĨch zastavitelnĨch ploch, 
pak by bylo moģno ļ§st pozemku navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem² a nedotļenou 
bezpeļnostn²m p§smem vymezit jako zastavitelnou plochu tak, aby nad§le byla 
respektov§na urbanistick§ koncepce a charakter z§stavby v obci. Jednalo by se o plochu o 
vĨmŊŚe cca 3300 m2. 
 
PoŚizovatel doporuļuje zaŚazen² ļ§sti tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu.  
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7 parc. ļ. 1363/2 (ļ§st) k.¼. Ģenklava 0,44 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: plocha ĂvĨroby a skladov§n²ñ (VS) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Na pŚedmŊtn®m pozemku se ļ§steļnŊ nach§z² vĨznamnĨ krajinnĨ prvek 
s evidenļn²m ļ²slem 34104 a n§zvem ProstŚedn² potok. T®mŊŚ celĨ pozemek se nach§z² 
v migraļn²m koridoru ï v biotopu vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ. 
PŚedmŊtn§ ļ§st pozemku je zaŚazena do II. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Nejedn§ se o vymezen² nov® zastaviteln® plochy, ale o zmŊnu funkļn²ho vyuģit² jin®, jiģ 
vymezen® zastaviteln® plochy. 
V bezprostŚedn² bl²zkosti se nach§z² zastaviteln§ plocha Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
s oznaļen²m Z30, ve vlastnictv² navrhovatele, kter§ dosud nen² zastavŊna.  
 
Je na zv§ģen², zda je vhodn® vymezovat novou plochu bydlen² v pŚ²m® n§vaznosti na 
plochu vĨroby a skladov§n², kter§ mŢģe bĨt zdrojem negativn²ch emis² (hluk, vibrace apod.). 
Na druhou stranu se jedn§ o plochu, kter§ jiģ byla ¼zemn²m pl§nem odŔata ze ZPF a 
vymezen²m plochy SO by nedoġlo k nov®mu z§boru zemŊdŊlsk® pŢdy. 
 
PoŚizovatel doporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu.  
 

Pozemek (ļ§st) dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na VeŚovice 

Tomspedit 
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8 parc. ļ. 2642 k.¼. Ģenklava 0,18 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu. Veden² elektŚiny, vody, 
plynu v dosahu (ve vzd§lenosti cca 30 m). 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 

Poģadavek navazuje sice na zastavŊn® ¼zem², ale z§roveŔ nevhodnŊ vyb²h§ do krajiny. 
 

PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

kostel 

ZĠ hŚbitov 
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9 parc. ļ. 2619 k.¼. Ģenklava 0,16 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu. Veden² elektŚiny, vody, 
plynu v dosahu (ve vzd§lenosti cca 30 m). 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 
 

Stanovisko poŚizovatele:  
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

kostel 

ZĠ hŚbitov 
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zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
Poģadavek navazuje sice na zastavŊn® ¼zem², ale z§roveŔ nevhodnŊ vyb²h§ do krajiny. 
 
PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
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10 parc. ļ. 66/1 k.¼. Ģenklava 0,12 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: 
Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

MĠ 

silnice ve smŊru 
na BaŚiny 



N§vrh Zpr§vy o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu Ģenklavy 

kvŊten 2024  17 

v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
V pŚ²padŊ, ģe by byla vyŚazena nŊkter§ z dlouhodobŊ nezastavŊnĨch zastavitelnĨch ploch, 
pak by bylo moģno pozemek, navazuj²c² ze dvou stran na zastavŊn® ¼zem² vymezit jako 
zastavitelnou plochu, neboŠ by tak byla i nad§le respektov§na urbanistick§ koncepce a 
charakter z§stavby v obci.  
 
PoŚizovatel doporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
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11 parc. ļ. 1959/5 k.¼. Ģenklava 0,21 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: plocha ĂzelenŊ soukrom®ñ (ZS) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: Napojen² pozemku na s²tŊ technick® infastruktury je moģn®. Vodovodn² Śad, 
veden² stŚedotlak®ho plynovodu a veden² NN se nach§z² u vĨchodn² hranice pozemku. 

Stanovisko poŚizovatele: PŚestoģe je pozemek vymezen v zastavŊn®m ¼zem², pro zmŊnu 
zpŢsobu vyuģit² je nutn® na nŊm vymezit zastavitelnou plochu. V takov®m pŚ²padŊ plat² ust. 
Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu 
vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch.ñ. 
V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² v rodinnĨch domech na cca 
8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy 
nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, je prokazateln®, ģe nevznikla 
potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
Pozemek leģ² celĨ v bezpeļnostn²m p§smu plynovodu s tlakem nad 40 barŢ. 
 
V pŚ²padŊ, ģe by byla vyŚazena nŊkter§ z dlouhodobŊ nezastavŊnĨch zastavitelnĨch ploch, 
pak by bylo moģno pozemek, kterĨ leģ² v zastavŊn®m ¼zem², vymezit jako zastavitelnou 
plochu, neboŠ by tak byla i nad§le respektov§na urbanistick§ koncepce a charakter 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 
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z§stavby v obci. Vzhledem k um²stŊn² pozemku v bezpeļnostn²m p§smu plynovodu by bylo 
v budoucnu nutno pro povolen² stavby rodinn®ho domu splnit technick® podm²nky pro 
um²sŠov§n² staveb v bezpeļnostn²ch p§smech plynovĨch zaŚ²zen². 
 
PoŚizovatel doporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 
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12 parc. ļ. 13/3, 13/7, 13/11 k.¼. Ģenklava 0,09 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: plocha ĂzelenŊ soukrom®ñ (ZS) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: pozemky jsou souļ§st² stabilizovan® lokality zahr§dek, nach§z² se zde stavba 
pro rodinnou rekreaci ļ. ev. 7. 
 

Stanovisko poŚizovatele: PŚestoģe jsou pozemky vymezeny v zastavŊn®m ¼zem², pro 
zmŊnu zpŢsobu vyuģit² je nutn® na nŊm vymezit zastavitelnou plochu. V takov®m pŚ²padŊ 
plat² ust. Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou ¼zemn²ho 
pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch.ñ. 
V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² v rodinnĨch domech na cca 
8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy 
nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, je prokazateln®, ģe nevznikla 
potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 

Pozemky leģ² cel® v bezpeļnostn²m p§smu plynovodu s tlakem nad 40 barŢ. 

Ġ²Śka a d®lka pozemkŢ odpov²d§ n§rokŢm na drobnou pŊstitelskou ļinnost, nen² ale vhodn§ 
pro um²stŊn² rodinn®ho domu (nebudou dodrģeny poģadavky na vz§jemn® odstupy staveb). 

PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

 

Pozemky dotļen® 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 
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13 parc. ļ. 13/6, 13/10, 13/15 k.¼. Ģenklava 0,1 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: plocha ĂzelenŊ soukrom®ñ (ZS) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: pozemky jsou souļ§st² stabilizovan® lokality zahr§dek, nach§z² se zde stavba 
pro rodinnou rekreaci ļ. ev. 12. 

Stanovisko poŚizovatele: PŚestoģe jsou pozemky vymezeny v zastavŊn®m ¼zem², pro 
zmŊnu zpŢsobu vyuģit² je nutn® na nŊm vymezit zastavitelnou plochu. V takov®m pŚ²padŊ 
plat² ust. Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou ¼zemn²ho 
pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch.ñ. 
V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² v rodinnĨch domech na cca 
8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy 
nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, je prokazateln®, ģe nevznikla 
potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 

Pozemky leģ² cel® v bezpeļnostn²m p§smu plynovodu s tlakem nad 40 barŢ. 
 

Ġ²Śka a d®lka pozemkŢ odpov²d§ n§rokŢm na drobnou pŊstitelskou ļinnost, nen² ale vhodn§ 
pro um²stŊn² rodinn®ho domu (nebudou dodrģeny poģadavky na vz§jemn® odstupy staveb). 
 

PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Pozemky dotļen® 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 
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14 parc. ļ. 1399/4 (ļ§st) k.¼. Ģenklava 0,76 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO), ļ§st pozemku o vĨmŊŚe 3 000 m2 
 

 
 

 
Popis m²sta: 
Pozemek nen² napojen na technickou ani dopravn² infrastrukturu. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 

Poģadavek navazuje sice na zastavŊn® ¼zem², ale z§roveŔ nevhodnŊ vyb²h§ do krajiny. 
 

PoŚizovatel nedoporuļuje zaŚazen² tohoto poģadavku do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na VeŚovice 

Tomspedit 
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15 parc. ļ. 2398 k.¼. Ģenklava 0,46 ha 

Funkļn² plocha dle ¼zemn²ho pl§nu: Ăneurbanizovan§ zemŊdŊlsk§ñ (NZ) 
NovŊ navrhovan§ funkļn² plocha: Ăsm²ġen§ obytn§ñ (SO) 
 

 
 

 
Popis m²sta: 
Pozemek nen² napojen na technickou infrastrukturu; veden² elektŚiny, vody, plynu v dosahu. 
Pozemek je zaŚazen do IV. tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Stanovisko poŚizovatele: 
Z§kladn² z§konnou podm²nkou pro vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch je dle stavebn²ho 
z§kona prok§z§n² potŚeby novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato podm²nka je ukotvena 
v ustanoven² Ä 55 odst. 4 stavebn²ho z§kona: ĂDalġ² zastaviteln® plochy lze zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu vymezit pouze na z§kladŊ prok§z§n² potŚeby vymezen² novĨch 
zastavitelnĨch ploch.ñ. V obci Ģenklava jsou vymezeny plochy k pokryt² potŚeby bydlen² 
v rodinnĨch domech na cca 8 let, a to vļetnŊ rezervy. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe od 
posledn² zmŊny ĐP Ģenklavy nebyla zastavŊna ani ļ§st z vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, 
je prokazateln®, ģe nevznikla potŚeba vymezen² nov® zastaviteln® plochy. 
 
V pŚ²padŊ, ģe by byla vyŚazena nŊkter§ z dlouhodobŊ nezastavŊnĨch zastavitelnĨch ploch, 

Pozemek dotļenĨ 
n§vrhem na zmŊnu ĐP 

silnice ve smŊru 
na Libot²n 

silnice ve smŊru 
na BaŚiny 


